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पजंाब भ�ूम �वा�म�व सरु�ा अ�ध�नयम (1953 का 10) - धारा 18 - भ�ूम अ�ध�हण अ�ध�नयम (1894 का
1) - धारा 4(1), 16 और 17(1) -

धारा 18 के तहत भ�ूम क� खर�द के �लए एक �करायेदार �वारा आवेदन - ऐसा �करायेदार - जब मा�लक बन
जाता है - ऐसे आवेदन के ल�ंबत रहने के दौरान सरकार भ�ूम का अ�ध�हण करती है - �करायेदार और भ�ूम
मा�लक के बीच मआुवजे का बटंवारा - सीमा; का—कहा गया।

अ�भ�नधा��रत �कया गया �क पजंाब �स�यो�रट� ऑफ ल�ड टे�योस� ए�ट, 1953 क� धारा 18 के �ावधान�
से यह �प�ट है �क एक �करायेदार को धारा 18(1) के तहत एक आवेदन दा�खल करने मा� से भ�ूम का
मा�लक माना जाएगा। वह �कसी भी समय आवेदन को छोड़ सकता है। अ�भयोजन न चलाने पर आवेदन
ख़ा�रज �कया जा सकता है। सहायक कले�टर �वारा �नधा��रत खर�द म�ूय �करायेदार के �लए जमीन खर�दने
के �लए बहुत अ�धक हो सकता है। हो सकता है �क वह समय से पहल� �क�त जमा न कर पाएं. इस �कार,
�करायेदार तब तक जमीन का मा�लक नह�ं माना जाएगा जब तक वह खर�द म�ूय क� पहल� �क�त जमा नह�ं
कर देता। (परैा 2).

अ�भ�नधा��रत �कया गया �क पजंाब �स�यो�रट� ऑफ ल�ड टे�योस� ए�ट �वयं मकान मा�लक और
�करायेदार के बीच मआुवजे के बटंवारे के मामले म� कुछ माग�दश�न �दान करता है, जब खर�द के �लए
�करायेदार के आवेदन के ल�ंबत रहने के दौरान, भ�ूम सरकार �वारा अ�ध��हत क� जाती है। धारा 18(3)
�करायेदार �वारा भगुतान क� जाने वाल� खर�द क�मत को धारा 18(2) �वारा �नधा��रत भ�ूम के म�ूय का
तीन-चौथाई �नधा��रत करती है। इसका मतलब है �क भ�ूम मा�लक का �हत तीन-चौथाई और �करायेदार का
�हत एक-चौथाई आकंा जाता है। धारा 18(2) के तहत �नधा��रत भ�ूम का म�ूय अ�ध�हण क� अ�धसचूना क�
�त�थ पर भ�ूम के म�ूय से अ�धक या कम हो सकता है। ले�कन इससे कोई फ़क� नह�ं पड़ता. मह�वपणू� बात



यह है �क भ�ूम मा�लक और �करायेदार के �हत भ�ूम के म�ूय के तीन-चौथाई और एक-चौथाई पर तय होते ह�।
(परैा 3).

�ी एफ.एस. �गल, �थम अ�त�र�त िजला �यायाधीश, गड़ुगांव (भ�ूम क� शि�तय� के साथ) के
�यायालय के आदेश से �नय�मत �थम अपील

�बहार� लाल बनाम कन�ल महाम�हम राजा सर ह�रदंर �सहं बराड़, आ�द (ओ.�च�न�पा रे�डी, जे.)

अपीलकता� क� ओर से एचएल सर�न, अ�धव�ता और एमएल सर�न, अ�धव�ता।

��तवाद� नबंर 1 के �लए केसी परु�, वक�ल और आरसी परु�, वक�ल।

��तवाद� स�ंया 2 और 3 के �लए एसपी जनै, अ�धव�ता, �ब�पन कौशल, अ�धव�ता।

�नण�य

माननीय �यायम�ूत� ओ �च�न�पा रे�डी,

(1) यह अपील 3 अग�त, 1961 को जार� एक अ�धसचूना के अनसुार भ�ूम अ�ध�हण अ�ध�नयम के
�ावधान� के तहत ह�रयाणा सरकार �वारा अ�ध��हत प�चीस कनाल और दो मरला भ�ूम के सबंधं म� �दए गए
मआुवजे के बटंवारे से सबं�ंधत है। अ�ध�नयम क� धारा 4 के तहत. अपीलकता� �करायेदार था और ��तवाद�
अ�ध�हण से पहले भ�ूम का मा�लक था। अ�धसचूना क� तार�ख से छह मह�ने पहले, अपीलकता� �करायेदार ने,
3 फरवर�, 1961 को, धारा 18 के तहत, वत�मान अ�ध��हत भ�ूम स�हत, िजसम� से वह �करायेदार था, कुछ
भ�ूम क� खर�द के �लए सहायक कले�टर को आवेदन �कया था। पजंाब भ�ूम �करायेदार� सरु�ा अ�ध�नयम,

1953। 4 माच� 1963 को, सहायक कले�टर ने आवेदन क� अनमु�त द� और �करायेदार �वारा भगुतान क�
जाने वाल� क�मत �नधा��रत क�। वत�मान ��तवाद� क� अपील पर, कले�टर ने �करायेदार के जमीन खर�दने के
अ�धकार को बरकरार रखा, ले�कन �करायेदार �वारा भगुतान क� जाने वाल� क�मत के पनु�न�धा�रण के �लए
मामले को सहायक कले�टर को भेज �दया। 20 �सतबंर 1968 को सहायक समाहता� ने अ�ध�ह�त जमीन को
छोड़कर जमीन क� क�मत दोबारा �नधा��रत क�. �करायेदार �वारा क� गई एक अपील िजसम� दावा �कया गया
था �क वह भी अ�ध�ह�त भ�ूम खर�दने का हकदार है, िजसका वा�तव म� मतलब है �क वह भ�ूम के अ�ध�हण
के �लए �दए गए मआुवजे का हकदार है, आय�ुत �वारा �वीकार कर �लया गया था और मामला अब
�ती�ारत बताया जा रहा है। उ�च �यायालय म� एक �रट या�चका पर अ�ंतम �नण�य। दोन� म� से कोई भी प�
नह�ं चाहता था �क �रट या�चका क� सनुवाई इस अपील के साथ क� जाए, हालां�क जो कुछ भी (म� यहां कह रहा
हंू वह �रट या�चका के प�रणाम को �भा�वत करने के �लए बा�य है। त�य� का वण�न जार� रखने के �लए, भ�ूम
अ�ध�हण कले�टर ने इस बीच क�जा कर �लया जा�हरा तौर पर 4 अ�टूबर 1961 को भ�ूम का आईएलआर
पजंाब और ह�रयाणा भ�ूम अ�ध�हण अ�ध�नयम क� धारा 17(1) के तहत, उ�ह�ने मआुवजे का �नधा�रण करते
हुए 14 अ�टूबर, 1961 को परु�कार �दया और यह भी माना �क अपीलकता�-�करायेदार पजंाब �स�यो�रट�



ऑफ ल�ड टे�योस� ए�ट क� धारा 18 के तहत जमीन खर�दने के अपने अ�धकार के आधार पर परेू मआुवजे का
हकदार था। ��तवाद�-जमींदार के उदाहरण पर �व�वान अ�त�र�त िजला �यायाधीश, गड़ुगांव को एक सदंभ�
�दया गया, िज�ह�ने माना �क �करायेदार तब तक जमीन का मा�लक नह�ं बन जाता जब तक �क सहायक
कले�टर * ने आदेश नह�ं �दया और चू�ंक भ�ूम का अ�ध�हण कर �लया गया था। इस बीच, �करायेदार �कसी
मआुवजे का हकदार नह�ं था।

(2) अपीलकता� के �व�वान वक�ल �ी सर�न ने ��ततु �कया �क �करायेदार को पजंाब �स�यो�रट� ऑफ
ल�ड टे�योस� ए�ट क� धारा 18 के तहत आवेदन दायर करते ह� जमीन का मा�लक माना जाना चा�हए, य�द वह
परूा करता है। धारा 18 क� उपधारा (1) �वारा �नधा��रत यो�यताएँ। यह ��त�ुतकरण �नराधार है। जब�क धारा
18(एलआई) उन यो�यताओं को �नधा��रत करती है जो एक �करायेदार जो अपनी �करायेदार� म� जमीन
खर�दना चाहता है उसे परूा करना होता है, धारा 18(2) म� उसे सहायक कले�टर को एक आवेदन करने क�
आव�यकता होती है, जो तब भ�ूम का म�ूय �नधा��रत करेगा आवेदन से पहले दस वष� के दौरान �च�लत
औसत क�मत के आधार पर। धारा 18(3) म� �ावधान है �क खर�द म�ूय इस �कार �नधा��रत भ�ूम के म�ूय का
तीन-चौथाई होगा। धारा एफ8(4)(ए) म� �ावधान है �क खर�द म�ूय का भगुतान एकम�ुत या छह मा�सक
�क�त� म� �कया जाएगा। धारा 18(4)(बी) घो�षत करती है �क जसेै ह� खर�द म�ूय या पहल� �क�त जमा कर
द� जाएगी, �करायेदार को जमीन का मा�लक माना जाएगा। इन �ावधान� से यह �प�ट है �क केवल धारा
18(1) के तहत आवेदन दा�खल करने से �कसी �करायेदार को जमीन का मा�लक नह�ं माना जा सकता है। वह
�कसी भी समय आवेदन को छोड़ सकता है। अ�भयोजन न चलाने पर आवेदन ख़ा�रज �कया जा सकता है।
सहायक कले�टर �वारा �नधा��रत खर�द म�ूय �करायेदार के �लए जमीन खर�दने के �लए बहुत अ�धक हो
सकता है। हो सकता है �क वह समय से पहल� �क�त जमा न कर पाएं. �करायेदार तब तक जमीन का मा�लक
नह�ं माना जाएगा जब तक वह पहल� �क�त जमा नह�ं कर देता। इधर, कले�टर ने 4 अ�टूबर, 1961 को
जमीन पर क�जा कर �लया। इस�लए, उस तार�ख को जमीन परू� तरह से सरकार म� �न�हत हो गई और उस
तार�ख से जमीन मा�लक और �करायेदार दोन� का जमीन म� कोई �हत नह�ं रह गया। भ�ूम सरकार म� �न�हत
होने के बाद, सहायक कले�टर �वारा उस भ�ूम के सबंधं म� पजंाब �स�यो�रट� ऑफ ल�ड टे�योस� ए�ट क� धारा
18(1) के तहत आदेश देने का कोई सवाल ह� नह�ं था। उस सीमा तक, धारा 18(1') के तहत आवेदन को
वधैा�नक छूट �ा�त माना जाना चा�हए।

(3) �करायेदार अ�ध�हण क� तार�ख तक भ�ूम का मा�लक नह�ं बन पाया था, इससे मेरे सामने सम�या का
परू� तरह से समाधान नह�ं होता है। उसके �करायेदार� अ�धकार� को मह�व देने क� आव�यकता है। अपीलकता�
�थायी �करायेदार नह�ं था। वह अ�धभोगी �करायेदार नह�ं था। ले�कन वह �बना अ�धकार का �करायेदार नह�ं
था. पजंाब �स�यो�रट� ऑफ ल�ड टे�योस� ए�ट के तहत उनके पास दरूगामी अ�धकार थे। अ�ध�नयम क� धारा
9 म� �न�द��ट आधार� को छोड़कर उसे भ�ूम से बेदखल नह�ं �कया जा सकता है। य�द वह धारा 18(1) �वारा
�नधा��रत यो�यताएं परू� करता है तो वह जमीन खर�द सकता है। इस�लए, उसक� ि�थ�त केवल इ�छाधार�
�करायेदार या एक �नि�चत अव�ध के �लए �करायेदार क� नह�ं थी। कई मामल� म� उसक� ि�थ�त �थायी या
अ�धभोगी �करायेदार से ह�न थी। ले�कन, एक मामले म�, धारा 18 �वारा उसे �दए गए खर�द के अ�धकार के
सबंधं म�, वह एक �थायी या अ�धभोगी �करायेदार क� तलुना म� बेहतर ि�थ�त म� था। �फर, उसके अ�धकार�
का म�ूय कैसे �नधा��रत �कया जाए? जहां �करायेदार एक अ�धभोगी �करायेदार है, वहां मआुवजा आम तौर पर



मकान मा�लक और �करायेदार के बीच, इलाहाबाद म�, 10:6 के अनपुात म� बांटा जाता है, -शाम लाल बनाम
आगरा के कले�टर, के मामले म�। म�ास म� इसे 2:3 के अनपुात म� �वभािजत �कया गया है, - बो�मदेवसा
व�कट नारा-�स�हा नायडू बनाम स�ुबारायडू (आईएलआर 36 म�ास 395) के तहत। पजंाब म� इसे मोटे तौर पर
उस अनपुात म� �वभािजत �कया जाता है, जो �करायेदार �वारा मकान मा�लक को भगुतान �कया गया
मा�लकाना भ-ूराज�व को वहन करता है, - राम �कशन बनाम जोती राम (एआईआर 1931 लाह. 649) के
मामले म�। जहां �करायेदार एक �थायी �करायेदार है, आम तौर पर अपनाया जाने वाला �नयम मकान मा�लक
को, �कराए का पूजंीकृत म�ूय और उसम� �न�हत ��यावत�न के अ�धकार के कारण कुछ और देना है और शषे
रा�श �थायी �करायेदार को देना है, - देख� वां। जीडी जी बनाम महाराज, ठा. आर. जी महाराज (1963 एएलजे
587). हालाँ�क, जसैा �क म�ने कहा, यहां �करायेदार न तो �थायी �करायेदार है और न ह� अ�धभोगी �करायेदार
है। इस�लए, �नण�य सहायता से दरू ह�, ले�कन बहुत कम तर�के से। ले�कन, मझुे लगता है �क पजंाब भ�ूम
�करायेदार� सरु�ा अ�ध�नयम ह� इस मामले म� कुछ माग�दश�न �दान करता �तीत होता है। धारा 18(3)
�करायेदार �वारा भगुतान क� जाने वाल� खर�द क�मत को धारा 18(2) �वारा �नधा��रत भ�ूम के म�ूय का
तीन-चौथाई �नधा��रत करती है। इसका मतलब है �क भ�ूम मा�लक का �हत तीन-चौथाई और �करायेदार का
�हत एक-चौथाई आकंा जाता है। धारा 18(2) के तहत �नधा��रत भ�ूम का म�ूय अ�ध�हण क� अ�धसचूना क�
�त�थ पर भ�ूम के म�ूय से अ�धक या कम हो सकता है। ले�कन इससे कोई फ़क� नह�ं पड़ता, मह�वपणू� बात
यह है �क भ�ूम मा�लक और �करायेदार के �हत भ�ूम के म�ूय के तीन-चौथाई और एक-चौथाई पर तय होते ह�।
उस आधार पर, म� अपीलकता� और �थम ��तवाद� के बीच मआुवजे को 1:3 के अनपुात म� बांटने का �नद�श
देता हंू। अपील केवल उसी सीमा तक �वीकार क� जाती है। श�ूक के �प म� कोई ऑड�र नह�ं होगा।

अ�वीकरण : �थानीय भाषा म� अनवुा�दत �नण�य वाद� के सी�मत उपयोग के �लए है ता�क वह

अपनी भाषा म� इसे समझ सके और �कसी अ�य उ�दे�य के �लए इसका उपयोग नह�ं �कया जा

सकता है। सभी �यवहा�रक और आ�धका�रक उ�दे�यो के �लए �नण�य का अ�ेंजी स�ंकरण

�मा�णक होगा और �न�पादन और काया��वयन के उ�दे�य के �लए उपय�ुत रहेगा ।

आकाश िजदंल

��श�ु �या�यक अ�धकार�

(Trainee Judicial Officer)
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